NTC Kosice, a.s.
so sidlom Prikopova 6, 831 03 Bratislava, ICO: 50152742
(dalej len vyhlasovatel)

vyhlasuje obchodnu verejnu sutaz €. 2023/06 (dalej len sutaz) podla ustanoveni
§ 281 az § 288 Obchodného zdkonnika a vyzyva na podanie navrhov na uzatvorenie
zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v pripravovanej novostavbe Narodného
tréningového centra KoSice na Popradskej ulici ¢.84 v KoSiciach — mestskej Casti
KosSice - Zapad.

Vyhlasovatel sutaze: NTC KoSice, a.s.

Statutarny zastupca: Ing. Igor Moska, predseda predstavenstva
sidlo: Prikopova 6, 831 03 Bratislava

ICO: 50152742

DIC: 2120194241

IC DPH: SK2120194241

Bankové spojenie: IBAN: SK88 0900 0000 0051 9979 9819
Email : ntcke @stz.sk

Predmet najmu:

Nebytové priestory: Fyzioterapia, celkova podlahova plocha 117,25 m2, nachdadzajuce sa
v buducej novostavbe ,Narodné tréningové centrum Kosice” na Popradskej 84 v KoSiciach,
mestska Cast Kosice - Zapad.

Nebytové priestory budu vo vyluénom vlastnictve vyhlasovatela sutaze, zatial nie su zapisané
v katastri nehnutelnosti. Predpokladany zaciatok najmu : marec/april 2024 (po
pravoplatnej kolaudacii, m6ze byt upravené). Priestor bude dostupny na pripravné
prace cca 60 dnl pred zaC|atkom najmu

Popis nehnutelnosti : Narodné tréningové centrum KoSice je v procese vystavby, bude
sluzit na pripravu talentovanej mladeze z vychodného Slovenska a zaroven ako Sportové
centrum pre obyvatelov Kosic a blizkeho okolia s vyuzZitim pre tenis a bedminton. Zakladom
projektu je 6 kurtova tenisova hala, v ktorej sa pocita s vyuzitim spravidla 4 kurtov pre tenis
a na zvysnych 2 kurtoch bude docasne poloZzenych 8 bedmintonovych povrchov. V pripojenej
trojpodlaznej prevadzkovej budove budu na prvom podzemnom podlazi Satne, hygienické
zariadenia a fyzioterapia, na prvom nadzemnom podlaZi recepcia, kancelarie, restauracia a
obchodny priestor. Na druhom nadzemnom podlazi bude prevadzka fitness centra so
zazemim. Sucastou aredlu je aj 8 vonkajsich antukovych tenisovych kurtov a detské ihrisko.
K dispozicii je 85 parkovacich miest na Urovni terénu.

Ucel najmu: prevadzka fyzioterapie s hygienickymi zariadeniami a $atfiami, nutné
zariadit priestor zo strany ndjomcu.
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LEGENDA MIESTNOSTI 1PP - Fyzioterapia
Cislo Nazov | Plocha | Povrchova Uprava podlzhy | Povrchova Gprava stien Povrchova Gprava stropu
PREVADZKOVA BUDOVA
034 |CHODBA 495 m® |VELKOFORMATOVA KERAMDLAZBA|INT OMETKA, KERAM SOKEL v 100mm KAZETOVY PODHLAD
035 |SKLAD L1k m? |VELKOFORMATOVA KERAMDLAZBA|INT OMIETKA, KERAM.SOKEL v.100mm KAZETOVY PODHLAD
036 |SATNA ZENY 881 m* |VELKOFORMATOVA KERAMDLAZBA|INT OMIETKA, KERAM.SOKEL v.100mm KAZETOVY PODHLAD
037 |HYGENA ZENY 333 m® |VELKOFORMATOVA KERAMCKY 0BKLAD PO PODHLAD (STROP) |KAZETOVY PODHLAD DO
PROTISMYKOVA KERAM DLAZBA VLHKEHO PROSTREDIA
038 |VYLEVKA:SKLAD CISTIACICH | 291 m® |VELKOFORMATOVA KERAMDLAZBA|KERAMICKY OBKLAD PO PODHLAD (STROP) |KAZETOVY PODHLAD
PROSTRIEDKOV
039 |FYZIOTERAPIA .24 m” | VELKOFORMATOVA _ |KERAMICKY OBKLAD PO PODHLAD (STROP) |PLNY PODHEAD VHODNY
PROTISMYKOVA KERAM DLAZBA D0 VLHKEHD PROSTREDIA
040 [WC 277 m® |VELKOFORMATOVA KERAMDLAZBA|KERAMICKY OBKLAD PO PODHLAD (STROP) [KAZETOVY PODHLAD
041 |HYGENA MUZI 333 m® |VELKOFORMATOVA KERAMCKY 0BKLAD PO PODHLAD (STROP) |KAZETOVY PODHLAD DO
PROTISMYKOVA KERAM DLAZBA VLHKEHO PROSTREDIA
042 [SATNA MUZI 784 m® |VELKOFORMATOVA KERAMDLAZBA|INT.OMETKA, KERAM SOKEL v.100mm KAZETOVY PODHLAD
043 |ZAZEME FYZIOTERAPIE 833 m® |VELKOFORMATOVA KERAMDLAZBA|INT OMIETKA, KERAM.SOKEL v.100mm KAZETOVY PODHLAD
17.25 m*

Stav interiéru : keramické obklady a dlazby, interiérové omietky, stropy (podla
prilohy), zakladné vybavenie sanitarnych prvkov v standarde, WC, umyvadl3, vylevka.
Sucastou interiéru su aj zakladné silnopridové rozvody elektroinstalacie vratane
vstupného rozvadzaca R1-3, zdasuviek a4 vyvodov pre hydromasaine vane,
umiestnenie svietidiel v rdmci podhladov.

Vykurovanie danych priestorov je prostrednictvom podlahového vykurovania
a samostatnym rozdefovac¢om UK.

Vzduchotechnika a vetranie danych priestorov je zabezpecené samostatnymi rozvodmi
napojenymi na hlavny systém vzduchotechniky objektu.

Priestor je napojeny aj na Strukturovanu kabeldZz prostrednictvom LAN siete objektu
a rovnako je dany priestor napojeny na elektrickd poziarnu signalizaciu (EPS) .

Priestor ma nasledovné zariadenie interiéru : Satfiové skrinky (8ks) s lavickami, sanita
a zrkadla.

Specifické poziadavky na ndjomcu :
PoZadovany sortiment (minimdlny rozsah) : nie je urceny
PoZadované sluzby (minimalny rozsah) : masaze



Predpokladand prevadzkova doba celého objektu :

pondelok aZ piatok : 7:00-22:00, sobota a nedela : 8:00-21:00 (mdZe byt upravena).
Poziadavky na minimalnu prevadzkovld dobu najomcu : min. 50% z prevadzkovej doby
objektu pocas pracovnych dni, min. 30% z prevddzkovej doby objektu pocas vikendov
a sviatkov. Prevadzkova doba predmetu najmu nesmie presiahnut prevadzkova dobu celého
objektu NTC stanovenu prenajimatelom.

Doba najmu: 5 rokov, s opciou pre ndjomcu na dalSich 5 rokov.

Roéné najomné: podla ponuky navrhovatela, minimalne 4,80€+DPH/m?/mesaéne (s
opciou prenajimatela na indexdciu ndjomného o 80% z percentudlneho rastu inflacie k
31.12. za predchddzajuci kalendarny rok, prvy krat s moznou indexdciou k 01.01.2026).
Okrem najomného bude najomca priestoru platit sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov s podielom na spoloénych priestoroch 1.PP a 1. NP (odhad 2,00€ +DPH/m?
prenajatej plochy/ mesaéne). V cene ndajmu nie suU zahrnuté spotrebované energie.
Tieto budu osobitne fakturované na zaklade samostatnych meracov a spotreby
ndjomcu (teplo, elektrickd energia a voda ).

Kaucia za ndjom : 1 mesacné najomné splatné vopred pri podpise najomnej zmluvy.

S buducim najomcom bude po vyhodnoteni sutaze uzatvorena zmluva o buducej najomnej
zmluve a ndsledne po kolaudacii objektu ndjomna zmluva.

Dalsie povinnosti ndjomcu :

Nadjomca sa zavazuje zabezpedit beiné drobné opravy a udrzbu (do vysky 300,- EUR + DPH
jednorazového ndkladu za kalendarny mesiac), suvisiace s obvyklym udrziavanim, na svoje
naklady.

Najomca je opravneny uskutolnit stavebné Upravy len po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela a v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Nadjomca sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady vo vztahu k uZivaniu predmetu najmu
plnenie vsetkych povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii
v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam bez
predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Podmienky sutaze:

Navrh musi obsahovat tieto naleZitosti:

a)obchodné meno navrhovatela, sidlo, pravnu formu, ICO, DIC, IC DPH (podmienka platitel
DPH), meno osoby (os6b) opravnenej (opravnenych) konat v mene navrhovatela,
telefonicky a emailovy kontakt, oznacenie Cislo Uc¢tu v tvare IBAN, z ktorého bude
poukazované najomné,

b)v navrhu je potrebné uviest specifikaciu nebytovych priestorov, predmet a Géel ndjmu,

c)¢iselné a slovné vyjadrenie navrhovaného najomného, ktoré nesmie byt nizsie ako je
minimalne ndjomné stanovené tymito podmienkami,

d)podnikatelsky zdmer (popis vyuZitia priestorov pocas ndjmu v rozsahu max. 2 strany A4),

e)zavazna Specifikacia navrhu zariadenia fyzioterapie zo strany nadjomcu,

f) Cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze ma/nema skusenosti s prevadzkovanim prevadzky
s rovnakym zameranim, ajsuvedenim obdobia prevadzkovania tejto prevadzky (s



rovnakym ICO) a jej webovej adresy,

g)cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze ma vysporiadané vsetky zavazky voci vyhlasovatelovi
sutaze, voci Slovenskému tenisovému zvazu, vocéi Mestu Kosice aich dcérskym
spoloc¢nostiam a prispevkovym a rozpoctovym organizacidm,

h)cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz, pocas sutaze
nebolo proti nemu zacaté konkurzné konanie alebo vyrovnanie, nebol proti nemu pre
nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu.

1. Sataziné navrhy musia byt pisomné a vyhotovené v slovenskom jazyku. Ak su doklady,

ktoré su priloZzené k sitaznému navrhu v inom ako v slovenskom alebo ¢eskom jazyku, musia

byt-preloZené do slovenského jazyka.

2. PredloZeny sttainy navrh je mozné menit a doplfiat po uplynuti terminu stanoveného

podmienkami sutaze na predkladanie navrhov len na zaklade vyzvy vyhlasovatela a v nim

stanovenej lehote a kazda zmena alebo doplnenie navrhu pred terminom, musi byt pisomne

dorucena spdésobom uréenym na predkladanie ndvrhov.

3. Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat podmienkam sutazZe, alebo budu doruéené po

termine stanovenom podmienkami sutaze, nebudd do sutaZze zaradené. Predlozené navrhy

nemoOZu obsahovat alternativne navrhy.

4. Sutainé navrhy budu akceptované iba v pripade, ak bude zo strany navrhovatela

predloZeny sutazny navrh na celd vymeru spolocne.

5. Uchadza¢ musi mat opravnenie na cinnost, ktord bude v nebytovych priestoroch

vykonavat.

6. Navrh po termine uréenom na jeho predloZenie nemozZno odvolat, navrhovatel je viazany

navrhom az do 30 dni po vyhlaseni vysledku sutaze.

7. Termin uzatvorenia zmluvy o buducej ndjomnej zmluve je najneskér do 21 dni po vyhlaseni
vysledku sutaze.

8. V pripade, Ze do 14 kalendarnych dni od vyzvania na uzatvorenie zmluvy vitaz sutaze

neuzatvori tuto zmluvu v zmysle podaného navrhu, straca narok na uzatvorenie najomne;j

zmluvy.

9. Ndklady spojené s Ucastou v sutazi vyhlasovatel navrhovatelom nehradi.

10.  Pri uzatvarani ndjomnej zmluvy sa bude vyhlasovatel riadit podmienkami sutaze a
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

11. Sutaz je platna, ak sa na nej zucastni najmenej jeden navrhovatel, ktory splnil
podmienky sutaze.

Termin a miesto predkladania navrhov:
Pisomné sutazné navrhy spolu s dokladmi, ktoré budu stéastou navrhu je potrebné dorucit v
zalepenej obalke, na ktorej bude uvedené:

- presnd a Uplnd adresa odosielatela — navrhovatela,

- heslo , Obchodna verejna sutai ¢.2023/06— najom nebytovych priestorov NTC
KoSice — Fyzioterapia. “

- oznalenie ,Neotvarat*

- adresa prijemcu:  NTC KoSice, a.s., Prikopova 6, 831 03 Bratislava

(budova NTC, sekretariat, 7.poschodie)

Na predloZenie sutaznych navrhov sa stanovuje termin do 6.11.2023 do 13:00hod. U navrhov
zaslanych postou, resp. obdobnou prepravou sa pozaduje datum ich dorucenia v rovnakom
termine.

Vyhodnotenie navrhov:
a) Miesto urcené pre podavanie sutaznych navrhov oznaci doslé navrhy podacim cislom,



datumom a hodinou dorucenia a zabezpedi, aby zostali zalepené do doby otvarania navrhov.
b) Na otvéranie a vyhodnotenie sutaznych navrhov bude predstavenstvom spolocnosti
vymenovana najmenej trojélennd komisia. U€ast navrhovatelov a verejnosti pri otvérani,
¢itani a vyhodnoteni sutaznych navrhov je vylucena.

C) Pred otvorenim prvého sutainého navrhu oznami predseda komisie pocet doslych
navrhov a skontroluje neporusenost obdlok. Navrhy dorucéené po uplynuti lehoty na
predkladanie sutaznych navrhov sa otvarat nebudud. Navrh, v ktorom nebude splnena
niektora z podmienok sutaze, nebude do sutaze zaradeny.

d) O otvérani obdlok a vyhodnoteni sutaZze sa spise protokol, do ktorého sa uvedi mend a
sidla navrhovatelov, ¢i navrhy obsahuju vSetky pozadované ndlezitosti, ponukané ceny,
sposob hodnotenia a vysledok hodnotenia. Clenovia komisie vyhlasia poradie navrhov a
podpisu protokol.

Zo sutaze sa vylucuju:

- sutazné navrhy, ktoré neobsahuju vsetky poZzadované udaje uvedené v podmienkach
sutaze,

- sutazné navrhy navrhovatelov, na majetok ktorych bol vyhlaseny konkurz, pocas
sutaZze zacaté konkurzné konanie alebo vyrovnanie, bol proti navrhovatelovi pre
nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhldsenie konkurzu,

- navrhy navrhovatelov, ktori maju akékolvek podlznosti voci vyhlasovatelovi sutaze,
voCi STZ, voCi Mestu KoSice, alebo ich dcérskym spoloénostiam a prispevkovym
a rozpoctovym organizaciam.

Kritéria na vyhodnotenie sutaznych navrhov:
Kritériami vyhodnotenia sutaznych navrhov, ktoré budu spliat sutazné podmienky, st

a) cenova ponuka (vyska ndjmu v EUR / 1m? / mesiac). 75 bodov
b) podnikatelsky zamer ( Gcel vyuZzitia) 15 bodov
C) doterajdie  skusenosti  navrhovatela (s rovnakym ICO) s prevadzkovanim

prevadzky s rovnakym zameranim 10 bodov

Navrh s najlepSou hodnotou kritéria ziskava najvyssi pocet bodov, ostatné navrhy ziskavaju
pocet bodov Umerne k hodnote kritéria.

Komisia pre vyhodnotenie sutaze mdze spdsob vyhodnotenia prispésobit a upravit pred
otvaranim obalok so sutaznymi navrhmi. Spésob hodnotenia musi byt uvedeny v zapisnici z
vyhodnotenia sutaznych navrhov.

Komisia pre vyhodnotenie sutaze vyhodnoti sitazné navrhy podla uvedenych kritérii a urci
poradie navrhovatelov. Kone¢ného ndjomcu odsuhlasi predstavenstvo spolo¢nosti.

Termin a spdsob vyhlasenia vysledkov sutaze:
Vyhlasovatel ozndami vysledky sutaze kazdému z Gcastnikov sutaze pisomne emailom
najneskor do 30.11.2023.

Obhliadka nehnutelnosti:

Obhliadka priestorov sa uskutocni : v termine po vzdjomnej dohode (vnutorné priestory su
stdle vo vystavbe). PodrobnejSie informacie : Ing. Ivan Greguska, ivan.greguska@stz.sk ,
0903/714918.

Prava vyhradené vyhlasovatelom sutaze:
Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:
a) odmietnut vsetky predloZené navrhy a ukoncit sutaz ako neuspesnu bez vyberu
navrhu,
b) zmenit uverejnené podmienky sutaze,
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C) zrusit sutaz,

d) pri formalnych nedostatkoch ndvrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvat navrhovatela
na doplnenie a vykonanie opravy v uréenej lehote,

e) vyzvat navrhovatelov alebo niektorych z nich na doplnenie navrhu za Géelom
dosiahnutia vyhodnejsej ponuky (uzsia sutaz).

f) upravit celkovu UZitkovu plochu predmetu najmu podla skutoé¢ného zamerania po
dokonceni vystavby a urcit podmienky prevadzky pocas organizacie podujati v NTC.

Zverejnenie sutaze:

Vyhlasovatel zverejni podmienky sutaze :
a) na webe www.kosice.sk a www.stz.sk
b) na webe www.nehnutelnosti.sk

Prilohy : vykres — podlahova plocha celého 1.PP s umiestnenim prevadzky
vykres — mobiliar 1.PP
Ciastocnad projektova dokumentdcia (link):
https://www.dropbox.com/sh/ju4pt7z0j4hp2hv/AADW8DdalG-pk3pdeYZyelnHa?dI=0

V Bratislave, diia 13.10.2023.

Ing. Igor Moska Mgr. Marcel Giboda
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
NTC KoSice, a.s. NTC KoSice, a.s.


http://www.kosice.sk/
http://www.stz.sk/
http://www.nehnutelnosti.sk/
https://www.dropbox.com/sh/ju4pt7z0j4hp2hv/AADW8DdalG-pk3pdeYZyeInHa?dl=0

